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.  BEVEZETES

I.1. Aterv célja, a megbizds ismertetése

Szaldnta felepUlesfejlesztési koncepcidjat, telepllésszerkezeti tervét és helyi épitési
szabdlyzatat 2003-ban fogadta el a kézség Onkormdanyzata.
2010-ben sor kerllt a telepUlésrendezési terv felUlvizsgdlatéra, a telepulésfejlesztési
koncepcio vdltozatlan megerdsitése mellett. A felUlvizsgdlat eredményeképpen a
telepUlésszerkezeti terv és a szabdlyozdsi terv modositdsa, és a helyi épitési
szabdlyzat Ujraalkotdsa tortént meg.
Jelen modositds dllampolgdri kezdeményezésre indult. Célia, hogy a kézség
cenfrumdban leszabdlyozott telepUléskézponti vegyes terllet a telekalakitast és
beépitést kdnnyebbé tevd falusias lakdterlletbe kerlljon. Szaldnta Képviseld-
testilete a 2017-ben készUlt aldtdmaszté javaslat alapjan 2/2018. (II. 15.) sz
hatdrozataval dontdtt a  telepUlésrendezési  eszkdzdk modositdsi  eljdrasdnak
meginditasdardl.
A telepUlesfejlesztési koncepciérél, az integrdlt telepllésfejlesztési stratégidardl és o
telepUlésrendezési  eszkdzokrdl,  valamint  egyes telepUlésrendezési  sajdtos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Korm.
rendelet) rendelkezik o telepUlésrendezési eszkdzdk egyeztetésének  és
elfogaddasanak szabdlyairdl. A tervezett modositdsok kielégitik a Korm. rendelet 32.§
(4) bekezdésében foglaltakat:

a) a telepllésszerkezetet meghatdrozé miszaki infrastruktira féhdldézat nem

valtozik,
b) nem torténik Uj beépitésre szant terllet kijeldlése,
c} nem térténik zld, vizgazddlkoddsi, erdd- és természetkdzeli terlet
megszintetése.

Ennek megfelelben a telepllésrendezési eszkdzok mddositdsa egyszerUsitett eljards
keretén belUl térténhet.

Az egyszerUsitett eljards a véleményezési szakasz kezdeményezésével indult. A
polgarmester a telepUlésrendezési eszkdzok elkészilt mbédositasait véleményeztette
a partnerekkel a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolé 10/2017. (VIL18.) Onk.
rendeletben rogzitettek szerint és az érintett dllamigazgatdsi szervekkel.

Jelen tervdokumentécid a beérkezett vélemények alapjén atdolgozott, Szaldnta
KépviselS-testllete dltal elfogadott végsé véleményezési dokumentdcid, amely
tartalmazza a modositasi javaslatot (jévadhagyandd munkarészek), valamint azok
alatdmasztasat (megalapozd vizsgdlat).

Az eligradsban a telepUlésszerkezeti terv, a szabdlyozdsi terv és a helyi épitési
szabdlyzat is modositasra kerUl.
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A modositas Szaldnta telepllésfejlesztési koncepcidjaval Gsszhangban van.

A Korm. rendelet dtmeneti rendelkezései alapjén a telepUllésrendezési eszkdzdk
modositédsa az Orszagos TelepUlésrendezési és Epitési Kdvetelményekrdl szdld
253/1997. (Xll. 20.) Kormdnyrendelet 2012. augusztus 6-dn  hatdlyos
telepUlésrendezési kdvetelményeinek és jelmagyardzatdnak figyelembe vételével
torténik. A felsébb jogszabdlyok szerint a hatdlyba Iépésnek 2018. december 31-ig
meg kell térténnie.

Szaldnta jelenleg hatdlyos telepllésrendezési eszkdzei:

e 90/2010. (XII. 20.) hatdrozat a telepilésfejlesztési koncepcidrdl
e 91/2010. (XII. 20.) hatdrozat a telepllésszerkezeti tervrél
e 12/2010. (XIl. 21.) rendelet a helyi epitési szabdlyzatrdl

e 64/2017. (XIl. 29.) hatdrozat a telepUlésképi arculati kézikdnyvrdl

e 2/2018. (lll. 14.) rendelet a telepUléskép védelmérdl

LUCOSI ES TARSAIBT - 1018 6
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Il.1. Telepilésszerkezeti terv médositdsa

.../2018. (.....) hatérozat

Szaldnta Kézség Onkormdnyzata KépviselS-testilete
a 91/2010. (Xil. 20.) hatdarozattal jévahagyott
TelepUlésszerkezeti Tervet

a kévetkezéképpen maédositja:

1. A 91/2010. (Xll. 20.) hatdrozattal jovdhagyott TelepUlésszerkezeti Terv az 1.
melléklet szerint médosul.

2. Az 1. pont szerinti TelepUlésszerkezeti Terv mddositdséhoz kapcsoldédd
telepUlésszerkezeti leirdst a . 2. melléklet tartalmazza.

........................................................................

Dunai Zoltan Ndédoriné Dr. Rohi Eva
polgdrmester jegyzé
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Szaldnta Kézség Onkormdnyzata KépviselS-testilete... /2018. (...) hatdrozatdnak 2.

melléklete:

II. 1. 1. melléklet szerinti mddositds leirdsa:

A 168/1, 168/2, 169, 170 hrsz-U telkek telepUléskdzponti vegyes terUletbdl falusias
lakoterUletbe kerlinek.
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11.2. Helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv médositdsa

Szaldnta Kézség Onkormdnyzata KépviselS-testilete ... /2018. (...) rendelete
a Helyi Epitési Szabdlyzatrél szé6l6 12/2010. (XII. 21.) sz. rendelet
moédositasarél

Szaldnta Kézség Onkormdnyzata Képviselé-testllete az épitett kdrnyezet alakitésardl
és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIIL. 1orvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazds alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) ponfjdban, a
Magyarorszdg helyi dnkormdanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. tdérvény 13, § (1)
bekezdés 1. pontjdban és az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997.
évi LXXVII. torvény é. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eljdrva, a
telepUlésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepllésfejlesztési stratégidrdl és a
telepUlésrendezési  eszkdzokrdl, valamint  egyes telepUlésrendezési  sajdtos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2] bekezdésében
biztositott jogkdrében eljéréd dllamigazgatdsi szervek és a lakossdg véleményének
megkérésével a partherségi egyeztetés szabdlyainak megfeleléen a kdvetkezbket
rendeli el:

1. § Szaldnta Kdzség Onkormdnyzata Képviseld-testllete Helyi Epitési Szabdlyzatrdl
szold 12/2010. (XI. 21.) sz. rendelete (fovabbiakban: R.) 11. § 1) bekezdése az
alabbi szerint médosul:

1) A falusias lakoterUlet 6 épitési dvezetbe sorolt.

2. § AR.11.§-aakdvetkezd bekezdéssel egészUl ki:

8.) Az Lf-6 jelU épitési bvezetre vonatkozd eldirdsok:
a) Az épitési dvezet a telepliés kdzpontjdnak terllete.
b) A terUleten elhelyezheté:
ba) lakéépllet,
bb) kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd épilet,
bc) szdlldshely szolgdltato épilet,
bd) helyi igazgatdsi, egyhdzi, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis épulet
c) Az Ovezetre vonatkozd részletes elbirdsok:

A beépités modija oldalhatdaron dllo, zartsorl
A kialakithatd legkisebb telekméret 800 m?2
A beépitettség megengedett legnagyobb

.o 30 %
mértéke
A zoldfelUlet legkisebb mértéke 40 %
Me:ger}wgedeﬁ IegFrsebb/Iegnogyobb 4.5/7.5 -
epitménymagassag

LUGOSIES TARSAIBT - 2018 10
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3. § AR. 13. § 3) bekezdése tdriésre kerll:

3) A Vt-1jell dvezet a kialakult, nagyrészt ma is intézményi funkcidkat befogadd
ferilet.

a) Az épitesi Svezetben telkenként egy férendeltetési épllet és legfeliebb egy.
a féfunkcidt kiszolgdlé épilet helyezhetd el.

b) A Hunyadi Ufra nézé épUletrészek féldszintién lakds nem helyezhetd el.

c)A Hunyadi Ufra nyilo helyiségeknél biztositani kell az egyes funkcidkra eldirt
zajterhelési  hatdrértékek  feljestlését. Az  épitési  engedélykérelem
mellékleteként a felek el6tti kézterilet kialakitdsdra az Onkormdnyzattal és a
kézut kezeldjével egyeztetett tervet kell benydjtani.

d)A kdézterllefi telekhatdron kerités nem Iétesithetd, oz elSkertet s
kézhaszndlaty terlletként kell kezelni.

e) Az OTEK szerint szdmitott parkoldk kézUl azokat, amelyek kézcéll funkcidk

.....

k&zterileten is el lehet helyezni.
f) Az épitési Svezet részletes telekalakitdsi és beépitési elsirdsai:

A kialakithaté legkisebb felekterilet 1000 | m?
A beépités médja zorfsoru: hezqgoson
zartsoru

A beépitettseg megengedett legnagyobb

=i 40 %
mértéke
A zbldfelUlet legkisebb mértéke 30 %
ElSkert mérete 7,0 m
Oldal- és htsckert OTEK s 10zrendeészeti

eldirasok szerint

Az legnagyobb éplletszélessége 12,0 m
elhelyezhetd | ol SR . 75
&pltmények egnhagyobb épitménymagassdga ’ m

4. § AR. belterUleti szabdlyozdsi terve jelen rendelet 1. melléklete szerint médosul.,

5. § Jelenrendelet az elfogaddsat kévetd 15. napon Iép hatdlyba.

Dunai Zoltan Nd&doriné Dr. Rohi Eva

polgarmester jegyzd

LUGOSI ES TARSAIBT - 2018 1
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Il. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. A médositas telepUlésrendezési dsszeflUggései

Bar Szaldnta adottsGgai nagyon j6k — a megyeszékhely Pécs és az Mé0 autdpdlya
szomszédsagdban fekszik, természeti és tdji kérnyezet is kedvezd — mégsem tudott
Ugy fejlédni, ahogy azzal a telepUlésfejlesztési koncepcid szdmolt. Kevés az j
épitkezeés, nem tudoft olyan vonzéd célpont lenni, mint Kozérmisleny vagy Kesz.
Ennek egyik oka lehet, hogy a forgalmas 58. sz. f6Ut kettészeli a falut, és az elkerilé
Ut megépitése a taviati kdzlekedésfejlesztési tervekben sem szerepel.

A hatdlyos szabdlyozds a Hunyadi Janos utca (58. sz. f&0t) és a Németi utca (57109
sz. bekdt6Ut) keresztezbdésénél kialakult falukdzpontként miikddé terlleten, ahol az
iskola, az ABC daruhdz €s a Marica vendéglé helyezkedik el, kisvarosias jelleg(
fejlesztesi terlletet képzelt el. Ennek megfeleléen a 171, 173, 174/2, 175, 176 és 179
hrsz-0 telkek teleplléskdzpont vegyes terllet besoroldst kaptak, zdrtsory, vagy
hézagosan zdrtsord beépitési lehetdséggel, 7.5 m maximalis épitménymagassdg
értékkel.

Részlet a hatdlyos telepUlésszerkezeti tervbdl:
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Sajndlatos mddon a szabdlyozds adia lehetéségek maximdlis kihaszndldsaval,
telepulési féépitész hidnydban kontroll nélkll, egy teleplléskepet rontd épllet épllt
meg a 174/2 hrsz-0 telken. A vdllalkozdsi célU beruhdzds egy nagyobb fejlesztés elsd
Uteme lett volna, de a beruhdzé csédje miatt hosszu ideig befejezetlen, lakdsokat és
Uzleteket tartalmazéd épllet most torzéként dll a telepllés kézepén.

-
A —— T
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A hatdlyos szabdlyozds megvdiltoztatdsa  mindenképpen  indokolt. A
telepUleskdzponti vegyes dvezeti besorolds tllzénak bizonyult, a kézeljdvdben sem
varhatok olyan fejlesztések, amelyekkel a terv szdmolt. Az &vezet merev
lehatdrolasa akaddlyozza a telekalakitdsokat és a tényleges épitési szdndékok
megvaldsitdsat. Ugyanakkor tovdbbra is j6 lenne megtartani annak lehetéségét,
hogy a falukézpontban intenzivebb beépités jbhessen |étre.

Az 6nkormdnyzat dltal kért modositds a telepUléskdzpont vegyes terlletbdl falusias
lakoterUletbe sorolnd a terlletet, és ezt az Uj épitési dvezetet kiterjesztené a témb
Németi utca mentén elhelyezkedd telkeire is (168/1, 168/2, 169, 170 hrsz). Ezzel
haszndlhatdbb telkek kialakitdsa vdina lehetévé, és a rugalmasabb szabdlyozds
jobban elbsegitené a témb beépitését, a teleplléskép kedvezdbbé tételét.

A kialakithato kisebb telekméret eléirdsa azt is megkénnyitené, hogy a telkeken at
vezetd vizvezetékhez, llletve annak védétavolsdgi vonaldhoz igazodhassanak a
telekhatdrok.

A kialakitandd U dvezetben a beépités modja zdartsorl mellett oldalhatdron Gllé is
lehetne, a megengedett legnagyobb épitménymagassag mellett a legkisebb is
rogzitesre kerllne.

lll.2. TGjrendezés

A modositassal érintett terlleten védett vagy védelemre érdemes természeti
ertékek nem taldlhatdk. A terllet nem része sem Natura 2000 terlletnek, sem az
orszagos 6koldgiai hdldzat dvezeteinek.

Az OTT dltal kijelolt tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet dvezete
nem érinti a modositas terlletét, értéket képviseld tajképi érték sincs a tertleten.

A modosités keretében U] beépitésre szdnt terUlet kielélésre nem kerdl, igy o
biolégiai aktivitas érték szinten tartdsérdl nem kell gondoskodni.

Mivel a falusias lakoterllet bioldgiai aktivitdsénak értékmutatdja nagyobb (2,4), mint
a telepUléskdzpont vegyes terUleté (0,5), a bioldgiai aktivitds értéke nd.

11.3. Kérnyezetalakitas

A modositds nem jar a kérnyezefi hatdsok vdltozdsaval, a 2/2005. (. 11.)
Kormdnyrendeletben meghatdrozott kornyezeti vizsgdlat elkészitését nem igényli.

.4, Kozlekedés

A modositas a kialakult hdlézati kapcesolatok és csomdpontok, az Utkapcsolatok
szempontjdbdl valtoztatdst nem jelent.

A modositassal érintett terlleten a parkoldst tovdbbra is az OTEK és a HESZ el&irdsai
szerint kell megoldani.
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.5. Kozmivek

A moddositds a kdzmUvek szempontjdbdl valtozdst nem jelent.

nyomvonala.

VEGSO VELEMENYEZESI ANYAG

A terUleten tovdbbra is korldtozd tényezd a meglévd, megmaradd vizvezeték
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Il.6. Teruletrendezési terv és a tervmédositas 6sszhangja

A modositas terllete az Orszégos TerUletrendezési Terv telepUlési térségébe tartozik,

mas dvezet terlletét nem érinti.

Az orszag szerkezeti tervének kivégata:
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IV. MELLEKLET
IV.1. Onkormdnyzati hatdrozat a telepilésrendezési eszk6zok médositdsdrdl

KIVONAT

Szalanta Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testilete 2018. maéjus 30-an megtartatt
ulésének jegyzékényvébd).

A kepviseld-testllet Bt igen szavazalial, ellenszavazat és lartdzkodas nelkil meghozia alabbi
hatarozatat:

Szalanta Kézségi Onkormanyzat Képvisels-testiilete

20/2018. (V. 30.) szami hatarozata

Szalanta Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete elfogadja az 2llamigazgatasi
szervek és a partnerek észrevételeire adott tervezdi valaszokat.

A testiilet felkéri a Lugosi és Tarsai Tervezd Bt a telepiilésrendezési eszkézok médositasa
dokumentaciojanak véglegesitésére, az Allami Foépitész eld vald felterjesztés céljdra, zaro
vélemeény megkérése érdekében.

HatéridG: azonnal
Felelds: polgarmester

Kmf.

Nédoriné dr. Rohi Eva s.k.
jegyzé

Dunai Zoltan s.k.
polgérmester

A kivonat hitelédifl:

Szalanta, 2018. méjus 31.

CSiAn e S
TN | Nédoriné dr. Rohi Eva
\e, g &7 Jegyzé
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